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La construction de logements conventionnels fléchira a
nouveau cette année puisque ce segment du marché est
revenu prés de I'équilibre. La dynamique concernant la
construction de condos différe quelque peu. En effet, puisque
les surplus ont été écoulés et que la demande reste forte,
notamment en raison de la préférence des babys boomers
pour ce type d’habitation, les mises en chantier pourraient
s’accroitre en 2008. Ainsi, la situation de surplus qui prévalait
au centre-ville de Montréal a la fin de 2006 est maintenant
chose du passé, ce qui favorise la nouvelle construction.
D’ailleurs, la durée de I'écoulement des condos neufs a
graduellement fléchi a 7,5 mois en décembre aprés avoir
atteint un sommet inquiétant de prés de 2 ans ala fin de 2006.
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Par ailleurs, la construction de maisons unifamiliales devrait
ralentir au cours des prochains mois. Aprés avoir affiché une
croissance de 1,2 % en 2007, la construction repartira a la
baisse au profit de types d’habitations beaucoup moins
dispendieux, tels que les maisons en rangée ou les jumelés.

LAREVENTE

Au Québec, plus de 80 000 propriétés ont été vendues par
'entremise d’un agent d'immeubles en 2007, fracassant le
record établi I'année précédente. La force de la demande a
exercé de la pression sur les prix, qui ont atteint 208 240 $ en
moyenne l'an dernier. Les hausses ont méme excédé les
10 % a certains endroits comme a Québec (+11,0 %), Trois-
Riviéres (+12,2 %) et Saguenay (+14,0 %). Dans le Grand
Montréal, les prix ont progressé entre 5 % et 10 % I'an dernier.
Sur I'lle, il faut débourser en moyenne plus de 350 000 $ pour
acquérir une maison unifamiliale et un peu plus de 200 000 $
dans les régions limitrophes. Le marché de la revente, quin’a
pas dérougi au Québec I'an dernier, semble désormais
démontrer des signes de ralentissement. En effet, le marché
a accusé un second repli mensuel en janvier 2008, avec une
baisse annuelle de 7,8 % des transactions enregistrées. Par
ailleurs, le marché immobilier québécois, beaucoup mieux
discipliné que celui de nos voisins du Sud, effectue un retour
graduel vers I'équilibre. Ce faisant, la pression sur la crois-
sance des prix moyens des propriétés devrait se relacher
(+3,5 % en 2008 et +2,1 % en 2009).

Ventes de maisons existantes
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LES TAUX HYPOTHECAIRES

La tendance haussiére de 2007 a pris une pause au début
de 2008. Le taux hypothécaire 5 ans, qui se situait a 6,65 %
au début 2007, a cléturé I'année a 7,55 %. Celui d’'une
échéance 1 an, pour sa part, a été majoré de 6,45 % a 7,25 %
au cours de cette méme période. Depuis le début de 2008,
les taux hypothécaires ont fléchi a deux reprises et le taux
affiché pour le terme de 5 ans est actuellement de 7,25 %,
alors que celui de 1 an se situe a 7,10 %. D’autres baisses
pourraient survenir a bréve échéance en raison des incerti-
tudes croissantes liées a la conjoncture économique amé-
ricaine. Ces réductions seront les bienvenues puisque la
hausse des prix moyens des propriétés des derniéres an-
nées a réduit la capacité financiere des ménages a acquérir
une résidence.
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Québec - Prévisions du marché de I'habitation

Prévisions 2008-2009

2005 2006 2007 2008p 2009p
Marché du logement neuf
Construction neuve (en milliards de $) 7,9 7,8 8,4 8,0 7,5
Variation annuelle (%) (1,1) (1,3) 8,3 (4,8) (6,3)
Mises en chantier 50 910 47 877 48 553 45 000 41 000
Variation annuelle (%) (12,9) (6,0) 1,4 (7,3) (8,9)
25 859,0
Maisons 27 682 25 859 26 861 26 000 23 500
Variation annuelle (%) (15,9) (6,6) 3,9 (3,2) (9,6)
- Individuelles 23930 21 917 22177 - -
Variation annuelle (%) 17,1) (8,4) 1,2 - -
- Jumelées 2 678 2 599 2750 - -
Variation annuelle (%) (8,7) (2,9) 5,8 - -
- En rangée 1074 1343 1934 - -
Variation annuelle (%) (3,2) 25,0 44,0 - -
Appartements 23 228 22 018 21 692 19 000 17 500
Variation annuelle (%) (9,0) (5,2) (1,5) (12,4) (7,9)
- Condos' 9 755 9 338 8 494 9 000 9 200
Variation annuelle (%) (17,3) (4,3) (9,0) 6,0 2,2
- Locatifs' 11 567 11 403 12 301 9 500 8 000
Variation annuelle (%) (4,9) (1,4) 7,9 (22,8) (15,8)
Total condos et locatifs 21322 20 741 20 795 18 500 17 200
(11) (3) 0 (11) (7)
- Locatifs conventionnels?® 5998 7 022 5633 5000 4 500
Variation annuelle (%) (21,1) 171 (19,8) (11,2) (10,0)
- Résidences pour personnes é\gées2 4 857 3 443 5669 4 500 3 500
Variation annuelle (%) 24,7 (29,1) 64,7 (20,6) (22,2)
Marché de la revente
Nombre de transactions 70 649 72 520 80 338 76 000 74 000
Variation annuelle (%) 2,0 2,6 10,8 (5,4) (2,6)
Prix moyen (en milliers de $) 185 194 208 216 220
Variation annuelle (%) 7,9 5,1 7,3 3,5 2.1
Chiffre d'affaires (en milliards de $) 13,0 141 16,7 16,4 16,3
Variation annuelle (%) 10,0 7,9 18,9 (2,1) (0,6)
Autres indicateurs
Taux d'inoccupation des logements locatifs® (%) 2,0 2,5 2,6 3,2 3,5
Prix moyen des oners3 (en $) 575 589 602 614 627
Variation annuelle (%) 3,0 2,4 2,2 2,0 2,1
Dépenses en rénovation (en milliards de $) 10,5 11,6 12,8 13,7 14,6
Variation annuelle (%) 9,2 10,3 9,6 7,7 6,3

' Centres urbains de 10 000 habitants et plus seulement. La somme est Iégérement inférieure au total provincial des appartements présenté plus haut.

2 Déja inclus dans logements locatifs.

3 Trois logements et plus.

Sources : Société canadienne d'hypothéques et de logement, Association canadienne de limmeuble, Statistique Canada et Desjardins, Etudes économiques.






